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Pensjonat w Poroninie - inwestycja na Podhalu!

&l .

Na sprzedaz pensjonat ,,Gazdowa Chata”

w Poroninie. Zapewnia okofo 30 miejsc
noclegowych w wysokim standardzie.
Budynek oddany do uzytku w roku 2021.

8 pokoi i 2 apartamenty, pokoje i apartamenty
majag wilasne fazienki. Pensjonat

w nowoczesnym stylu, piekna jadalnia, kacik
dla dzieci, zamki w zasilaczu do karty
sterowanej za pomocg aplikacji, monitoring.

ZADZWON | UMOW SIE NA PREZENTACJE.

Powierzchnia catkowita budynku: 554 m2
Powierzchnia dziatki: 683 m2

Cena: 4 880 000 zt.

Sandra Stoch
Tel. 791 726 726

Zakopane ul. Kasprowicza 20 Mowy Targ ul. Ogrodowa 74 Krakow ul. Bonarka 8
tel +48 20737 73 tel. +48 18 27 555 41 tel. +48 12 25517 13
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KLUSZKOWCE — DOMKI NAD JEZIOREM NA
POLWYSPIE STYLCHYN. CENA: 2.490.000 zt.
JOANNA GORECKA TEL. 697 815 798

RE/MAX DUO Id:  800091009-252

BRZEZINY — NOWOCZESNA REZYDENCJA, DWOREK O
POW. 427m’. DZIAtKA 2631m”. CENA: 3.950.000z.
MAGDALENA WYROSTEK TEL. 511 577 280

RE/MAX DUO Id:  800241021-114

ZAKOPANE, CIAGtOWKA — DZIALKA BUD. O POW.
634m’. Z WIDOKIEM NA TATRY. CENA: 1.150.000zt.
KONRAD PINSCHER TEL. 732044 842

RE/MAX DUO Id:  800091023-75

ZAKOPANE uL. HELENY MARUSARZOWNY —

MIESZKANIE O POW. 51.63m?. CENA: 850.000zt.

PRZEMYStAW WESOtOWSKI TEL. 570 806 494
RE/MAX DUO Id: 800091045-5

Zakopane ul. Kasprowicza 20
tel. +48 20 737 73

SZAFLARY, UL. ZAKOPIANSKA — ZADBANY DOM O
POW. 180m°. DZIAtKA 2458m?. CENA: 950.000zt.
JAKUB ZAGORSKI TEL. 605 306 325

RE/MAX DUO Id:  470151024-357

BUKOWINA TP:TRZANSKA, WIERCH RUSINSKI —
DZIALKA O POW. 988m”. CENA : 450.000zt.
KINGA KOSZAREK TEL. 606 479 797

RE/MAX DUO Id:

470151037-22

NOWY TARG KRAKOWSKA DOM z POTENCJAtEM
0 POW. 240m’. DZIALKA 1712m’. CENA: 849.000zt.
BARTtOMIEJ KAMYSZ TEL. 736 413 070

RE/MAX DUO Id: 800091027-191

PORONIN, UL. TATRZANSKA — DZIAtKA BUDOWLANA
DOJAZD DROGA ASFALTOWA. CENA: 559.000zt.
SZYMON TWAROG TEL. 517 800 620

RE/MAX DUO Id: 800091042-12

Mowy Targ ul. Ogrodowa 74
tel. +48 18 27 555 41

polska.pl/duo
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SIEROCKIE — DZIAtKA BU DOWLANA O POW 2664m’
Z WIDOKIEM TATRY. CENA: 1.300.000zt.
JOLANTA PYRTEK-HORBINSKA TEL. 784 126 018
RE/MAX DUO Id:

470151015-438

NOWY TARG, UL. DtUGA — MIESZKANIE O POW.
76.2m? + PODDASZE 25 m?2. CENA: 649.000zt.
SANDRA STOCH TEL. 791 726 726

RE/MAX DUO Id: 470151035-43

SIEVR CKIE DZIAtKA BUDOWLANA O POW. 811m”.
Z WIDOKIEM NA TATRY. CENA : 485.000zt.
ANETA SWIDERTEL. ~ 889 755 905

RE/MAX DUO Id: 800241033-26

LESNICA — DZIAtKA [0} POW 1338m’ Z wz NA DOM
JEDNORODZINNY. CENA: 199.000 zt.
ZOFIA RABIANSKA TEL. 509 353 184

RE/MAX DUO Id: 470151034-120

Krakow ul. Bonarka 8
tel. +48 12 25517 13
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Kiedy i dlaczego nalezy stara¢ sie o warunki zabudowy dziatki?

Jesli dziatka nie posiada uchwalonego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, to wiasnie
warunki zabudowy (WZ) gwarantuja nam pozniejszg mozliwos¢ uzyskania pozwolenia na budowe
docelowej inwestycji. Czym jednak sg same warunki zabudowy, potocznie okre$lane mianem ,wuzetki’?
Dlaczego i kiedy nalezy sie o nie starac?

Przede wszystkim — czym sg warunki zabudowy?
W duzym skrocie sg zamiennikiem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (MPZP).
Okreslajg nam mozliwosci zagospodarowania dziatki, wszystkie parametry, o ktérych mowi tekst MPZP,
czyli mozliwosci realizacji inwestycji na dziatce, wszystkie parametry inwestycji oraz mozliwosci
zagospodarowania dziatki. W skrécie ,wuzetka” wskazuje, co mozemy wybudowag, o jakich parametrach,
wielkosciach i wymiarach.

Dlaczego wprowadzono warunki zabudowy?

Aby moc uporzgdkowaé zabudowe okolicy i okresli¢é mozliwosci
zabudowy danego terenu/obszaru. Warunki zabudowy
wprowadzono, aby np. unika¢ sytuacji, kiedy w srodku osiedla
mieszkalnego powstaje zaktad produkcyjny. Okreslajg one obszary
o okreslonej zabudowie — tak jak robi to miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego — sg jego zamiennikiem w
momencie, kiedy na danym obszarze MPZP nie jest okreslony.

Kiedy mozemy staraé sie o warunki zabudowy?
W momencie braku uchwalonego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego lub w trakcie jego
uchwalania. Wazng informacjg jest fakt, ze o warunki zabudowy nie staramy sie wtedy, kiedy na danym
terenie jest juz uchwalony MPZP — jest on bowiem nadrzedny. Dodatkowo, oprdocz uzyskania WZ dla
okreslenia mozliwosci zrealizowania inwestycji na danym terenie, staramy sie o warunki zabudowy rowniez
wtedy, gdy chcemy podzieli¢ niezabudowang dziatke. Takie parametry, jak wtasnie powierzchnie nowo
wydzielonej dziatki, okresla MPZP. Kiedy miejscowy plan na danym terenie nie jest uchwalony, staramy sie
o WZ, aby otrzymac parametry dla podziatu dziatki.

Pod jakimi warunkami mozemy uzyskaé¢ WZ?

1. Pierwsza kwestia, czyli dobre sgsiedztwo Jest to podstawowy element brany pod uwage przy
uzyskiwaniu WZ. Dobre sgsiedztwo jest to nic innego jak mozliwos¢ okreslenia WZ na podstawie
inwestycji w okolicy dziatki. Inwestycja budowlana musi przylega¢ do drogi publicznej, przy ktorej
znajduje sie nasza dziatka i jest zabudowana w sposdb pozwalajgcy na okreslenie warunkéw dla
naszej inwestycji. Kiedy dobre sgsiedztwo nie obowigzuje? Przede wszystkim wtedy, kiedy
planujemy inwestycje produkcyjng zlokalizowang na obszarze przeznaczonym na ten cel
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego, ktory utracit moc (byt uchwalony przed
1995 rokiem) i nie zostat uchwalony nowy plan. Dobre sgsiedztwo nie obowigzuje réwniez przy
zabudowie zagrodowe;j.

2. Kolejnym warunkiem jest dostep do drogi publicznej Nie uzyskamy WZ, jesli nasza dziatka nie
posiada takiego dostepu. Kiedy dostep do drogi publicznej jest zrealizowany poprzez droge
wewnetrzng np. udziat w tej drodze lub stuzebnos¢ przejazdu i przejscia, wazne jest, aby droga
dojazdowa posiadata odpowiednig szerokos¢ do uzyskania pozwolenia na budowe (PNB). Z reguty
wystarczajgcg szerokoscig jest 3,5 m, ale nie wszedzie i nie zawsze. Nalezy pamietac, ze nie
zawsze przylegajgca do drogi publicznej dziatka ma do niej dostep. Dlaczego? Przyktadem jest np.
autostrada — nie uzyskamy zjazdu na dziatke na autostradzie. Dlatego tez taka dziatka traktowana

Zakopane ul. Kasprowicza 20 Mowy Targ ul. Ogrodowa 74 Krakow ul. Bonarka 8
tel +4B8 2073773 tel. +48 18 27 555 41 tel +48 12 255 17 13
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jest jako dziatka bez dostepu do drogi, jesli nie ma uregulowanego dostepu w inny sposéb.

3. Mozliwos¢ przytaczenia potrzebnego uzbrojenia W zasadzie niewiele tutaj mozna sie
rozpisywac¢ — w duzym skrocie dziatka i przyszta inwestycja musi mie¢ mozliwos¢ przytgczenia do
potrzebnych medidw.

Kilka ciekawostek

Jaki obszar analizujemy, aby okreslic WZ? Jest to 3-krotnos¢ szerokosci frontu dziatki, natomiast obszar
ten nie moze by¢ mniejszy niz 50 m.

Przede wszystkim nie trzeba by¢ wtascicielem gruntu, aby otrzyma¢ WZ. To oznacza, ze takie warunki
moze uzyskac kazdy. Dodatkowo, na te samg nieruchomo$¢ mozna uzyskac kilka réznych ,wuzetek”

(w zaleznosci od tego, o co wnioskuje zainteresowany).

Uzyskane warunki zabudowy majg okreslony termin waznos$ci tylko w dwoch przypadkach. Pierwszy to
uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, a drugi — uzyskanie pozwolenia na
budowe (PNB). Wyjgtkiem jest sytuacja, w ktérej warunki zabudowy mogg obowigzywaé w momencie,
kiedy zostanie uchwalony MPZP. Natomiast warunki zabudowy muszg by¢ zgodne z ustaleniami MPZP.

A co w momencie, kiedy gmina jest w trakcie uchwalania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, a chcemy uzyska¢ WZ, aby méc zaczac realizacje inwestycji?

1. Jesli warunki zabudowy sg zgodne z projektowanym miejscowym planem na danym
obszarze — zostang wydane.
2. Jesli warunki zabudowy nie sg zgodne z projektowanym MPZP — zostajg zawieszone na

maksymalnie 9 miesiecy i w momencie, kiedy MPZP nie zostat uchwalony, mozna realizowa¢ WZ
i uzyska¢ PNB..

Podsumowujac

Uzyskanie warunkoéw zabudowy niekoniecznie musi by¢ skomplikowane i czasochtonne. Nie musi
otrzymac ich wtasciciel i nie musi byC to jeden egzemplarz. Wazne jest to, aby mie¢ podstawowg wiedze
0 nieruchomosciach, a przede wszystkim informacje pozwalajgce nam okreslic mozliwos¢ uzyskania WZ.
Dlaczego? Bo zaoszczedzimy czas. Czesto juz na poczgtkowym etapie analizy dziatki mozemy stwierdzi¢,
czy szansa na interesujgcg nas ,wuzetke” jest, czy tez nalezy szukac dziatki w innym miejscu.

Maciej Tomalak

Agent Nieruchomosci

tel. 605 959 600
maciej.tomalak@remax-polska.pl

Zakopane ul. Kasprowicza 20 Mowy Targ ul. Ogrodowa 74 Krakow ul. Bonarka 8
tel. +48 20 737 73 tel. +48 18 27 555 41 tel +48 12 255 17 13

polska.pl/duo
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FALSZTYN — DZIAtKA INWESTYCYJNA NAD JEZIOREM
O POW. 22 384m” CENA: 2.950.000 zt.
ALICJATOPOR TEL. 733 760 004
RE/MAX DUO Id: 800091019-78
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RABA-WYZNA — DZIAtKA PRODUKCYJNO-UStUGOWA

O POW. 28ar. WYMIARY:37mx74m. CENA: 579.000zt.

ARTUR ZAJAC TEL. 536 832528
RE/MAX DUO Id:

/A

800091026-46

WOLA DEBINSKA — DZIALKA PRZEMYStOWA PRZY
DK94 O POW. 7000m’. CENA: 850.000zt.
MACIEJ TOMALAK TEL. 605 959 600

RE/MAX DUO Id:  800241005-155

-

GRABIE,V GMINA tAPANOW - SIEDLISKO, BUDYNKI
MIESZKALNE | GOSPODARCZE. CENA: 810.000zt.
KATARZYNA MIGAS-SKIBA TEL. 662915 122

RE/MAX DUO Id: 800241032-37

Zakopane ul. Kasprowicza 20
tel +4B8 2073773

ZABIERZOW — DOM ENERGOOSZCZEDNY O
POW.280m’. DZIAtKA 1380m”. CENA: 2.150.000z.
PAWEL KORPAK TEL. 510 143 982

RE/MAX DUO Id: 800241038-1
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ZAB, NA STAJONKI — DZIAtKA BUDOWLANA O POW.
650m2.Z WIDOKAM NA GORY. CENA: 610.000zt.
KRZYSZTOF WOIJTASZEK TEL. 729 232 236

RE/MAX DUO Id:  800091025-27

STROZA — DZIALKA BUD.-UStUG. O POW. 1297m” .
DOJAZD DROGA GMINNA. CENA: 121.918zt.
ANNA WOZNIAK TEL. 698 440 208

RE/MAX DUO Id:

WADOWICE — DOM Z DUZYM POTENCJALEM
POW. 650m’ . DZIALKA 774m’. CENA: 3.999.999zt.
DAWID PAJERSKI TEL. 794 640 245

RE/MAX DUO Id: 800091014-266 800241017-116
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LGOTA WOLBROMSKA — SIEDLISKO, NIERUCHO-

MOSCI ROLNE O POW. 3.6541ha.CENA: 1.299.000zt.

MARZENA WEODARCZYK TEL. 602 395 324
RE/MAX DUO Id:  800241031-10

VA o
KASINKA MAtA — DOM JEDNORODZINNY W STANIE
SUROWYM ZAMKNIETYM. CENA: 554.950zt.
DAMIAN WYDRA TEL. 660 735 235
RE/MAX DUO Id: 800241030-30

WYGIELZOW — DOM NIE DALEKO ENERGYLANDII O
POW. 148.75m’. DZIALKA 614m’. CENA: 820.000 zt.
GABRIELA KUK TEL. 790 612 543

RE/MAX DUO Id:

JABtONKA — DZIAI'.A BUDOWLANA O POW.
2185m’. WYMIARY: 80m x 34m. CENA: 399.999z.
JAN GRYGUS TEL. 792 019 417

RE/MAX DUO Id: 800091040-49 800241034-14

Krakow ul. Bonarka 8
tel. +48 12 25517 13

Mowy Targ ul. Ogrodowa 74
tel. +48 18 27 555 41

polska.pl/duo
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DOtLACZ DO MIEDZYNARODOWEJ SIECI BIUR RE/MAX.
v ‘ » ’
L 4
50 LAT DOSWIADCZENIA. 140000 AGENTOW. 110 KRAJOW. i
o

i?
Jadwiga Bielin Marta Zagorska

Manager ds. Rekrutacji i Szkolen Wiasciciel RE/MAX Duo (

+48 729 483 592 +48 782 974 695

Dotacz do naszego Zespotu!

Szukamy osob, ktore lubig kontakt z ludzmi, chcg sie rozwija¢, a przede wszystkim szukajg pomystu na
wiasny biznes. Zostan agentem nieruchomos$ci pod logiem miedzynarodowej marki RE/MAX. Z nami
bedziesz samodzielny, ale nie sam.

Wysokie zarobki

Jasne standardy
Rozbudowany marketing
Wspotpraca
Miedzynarodowos¢

Firma RE/MAX kojarzona jest na catym $wiecie z profesjonalnym posrednictwem w obrocie
nieruchomosciami, bardzo wysokg produktywnoscig i skutecznoscig dziatania agentéw, a co za tym idzie
najwiekszg liczbg przeprowadzonych transakcji.

Twaoj zakres obowigzkdow:

Pozyskiwanie nowych ofert do swojej bazy nieruchomosci
Bezposrednia i kompleksowa obstuga Klienta
Przygotowywanie ofert sprzedazy nieruchomosci
Prezentacja nieruchomosci kupujgcym

Monitorowanie rynku pod katem analizy cen i ofert
Wspotpraca z zespotem agentow

Zakopane ul. Kasprowicza 20 Mowy Targ ul. Ogrodowa 74 Krakow ul. Bonarka 8
tel +48 20737 73 tel. +48 18 27 555 41 tel. +48 12 25517 13

polska.pl/duo
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Zapraszamy na DNI OTWARTE W BIURZE NIERUCHOMOSCI!

DNI OTWARTE

ZAPRASZAMY KANDYDATOW NA AGENTOW NIERUCHOMOSCI

26.03 KRAKOW  27.03 NOWY TARG

GODZ. 12:00 - 14:00

RE/MAX
DUO

ZESPOL BIUR NIERUCHOMOSCI

Zastanawiasz sie jak wyglada praca agenta nieruchomosci?
Jak dziata pos$rednik najwiekszej sieci biur nieruchomosci na $wiecie?
Myslisz o miedzynarodowej karierze w branzy nieruchomosci?
Przyjdz i poznaj doswiadczonych agentéw nieruchomosci oraz marke RE/MAX.

26 marca 2024 r. Krakéw 12:00- 14:00 ul. Bonarka 8 (biurowiec SAWIG)
27 marca 2024 r. Nowy Targ 12:00- 14:00 ul. Ogrodowa 74

Na spotkaniu:

Opowiemy Ci o tym jak zosta¢ agentem RE/MAX i zdoby¢ zawdd na cate zycie.
O tym jak zarabia¢ w branzy nieruchomosci i jakie pienigdze mozna zarobic.
Dowiesz sie kim jesteSmy i jak dziatamy. Poznasz system i marke RE/MAX.
Bedziesz mdgt porozmawiac z najlepszymi agentami naszego zespotu,

oraz poczué atmosfere biur RE/MAX.

Tel. 18 27 555 41 / 781 867 886

Zakopane ul. Kasprowicza 20 Mowy Targ ul. Ogrodowa 74 Krakow ul. Bonarka 8
tel +4B8 2073773 tel. +48 18 27 555 41 tel +48 12 255 17 13

polska.pl/duo



=~ RE/MAX
DUO

= ZESPOL BIUR NIERUCHOMOSCI

RE/MAX DUO - Dzieciom
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Zakopane ul. Kasprowicza 20 Mowy Targ ul. Ogrodowa 74 Krakow ul. Bonarka 8
tel +48 20737 73 tel. +48 18 27 555 41 tel. +48 12 25517 13




