
 

 

 

NEWSLETTER 02/2024 (158) 
Pensjonat w Poroninie - inwestycja na Podhalu! 

 

  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Na sprzedaż pensjonat „Gazdowa Chata” 
w Poroninie. Zapewnia około 30 miejsc 
noclegowych w wysokim standardzie. 

Budynek oddany do użytku w roku 2021.        
8 pokoi i 2 apartamenty, pokoje i apartamenty 

mają własne łazienki. Pensjonat 
w nowoczesnym stylu, piękna jadalnia, kącik 

dla dzieci, zamki w zasilaczu do karty 
sterowanej za pomocą aplikacji, monitoring.  

  ZADZWOŃ I UMÓW SIĘ NA PREZENTACJĘ. 

Powierzchnia całkowita budynku: 554 m2   
Powierzchnia działki: 683 m2   

 

Cena: 4 880 000 zł. 

 

                 Sandra Stoch 

Tel.  791 726 726 



 

 

 

 

 

 

 

 

 
KLUSZKOWCE – DOMKI NAD JEZIOREM NA 
PÓŁWYSPIE STYLCHYN. CENA: 2.490.000 zł.  
JOANNA GÓRECKA TEL. 697 815 798 
                          RE/MAX DUO Id:    800091009-252 

 
SZAFLARY, UL. ZAKOPIAŃSKA – ZADBANY  DOM O 
POW. 180m2. DZIAŁKA 2458m2. CENA: 950.000zł.  
JAKUB ZAGÓRSKI  TEL. 605 306 325 
                          RE/MAX DUO Id:    470151024-357 

 
SIEROCKIE – DZIAŁKA BUDOWLANA O POW. 2664m2 
Z WIDOKIEM TATRY. CENA: 1.300.000zł. 
JOLANTA PYRTEK-HORBIŃSKA  TEL. 784 126 018 
                            RE/MAX DUO Id:     470151015-438 

 
BRZEZINY – NOWOCZESNA REZYDENCJA, DWOREK O 
POW. 427m2. DZIAŁKA 2631m2. CENA: 3.950.000zł. 
MAGDALENA WYROSTEK  TEL. 511 577 280 
                          RE/MAX DUO Id:     800241021-114 

 
BUKOWINA TATRZAŃSKA, WIERCH RUSIŃSKI – 
DZIAŁKA O POW. 988m2. CENA : 450.000zł. 
KINGA KOSZAREK TEL.    606 479 797 
                              RE/MAX DUO Id:     470151037-22 

 
NOWY TARG, UL. DŁUGA – MIESZKANIE O POW. 
76.2m²  + PODDASZE 25 m². CENA: 649.000zł. 
SANDRA STOCH  TEL. 791 726 726 
                       RE/MAX DUO Id:        470151035-43 

   
ZAKOPANE, CIĄGŁÓWKA – DZIAŁKA BUD.  O POW. 
634m2. Z WIDOKIEM NA TATRY. CENA: 1.150.000zł. 
KONRAD PINSCHER  TEL.   732 044 842 
                             RE/MAX DUO Id:     800091023-75 

 
NOWY TARG, KRAKOWSKA – DOM Z POTENCJAŁEM 
O POW. 240m2. DZIAŁKA 1712m2. CENA: 849.000zł. 
BARTŁOMIEJ KAMYSZ  TEL.     736 413 070 
                           RE/MAX DUO Id:      800091027-191 

 
SIEROCKIE – DZIAŁKA BUDOWLANA  O POW. 811m2. 
Z WIDOKIEM NA TATRY. CENA : 485.000zł. 
ANETA ŚWIDER TEL.     889 755 905 
                           RE/MAX DUO Id:      800241033-26 

 
ZAKOPANE, UL. HELENY MARUSARZÓWNY – 
MIESZKANIE O POW. 51.63m². CENA: 850.000zł. 
PRZEMYSŁAW WESOŁOWSKI  TEL. 570 806 494 
                       RE/MAX DUO Id:       800091045-5 

PORONIN, UL. TATRZAŃSKA – DZIAŁKA BUDOWLANA 
DOJAZD DROGĄ ASFALTOWĄ. CENA: 559.000zł. 
SZYMON TWARÓG  TEL.  517 800 620 
                            RE/MAX DUO Id:      800091042-12 

 
LEŚNICA – DZIAŁKA O POW. 1338m2  Z WZ NA DOM 
JEDNORODZINNY. CENA: 199.000 zł. 
ZOFIA RABIAŃSKA  TEL.   509 353 184 
                         RE/MAX DUO Id:      470151034-120 



 

 

 

 
Kiedy i dlaczego należy starać się o warunki zabudowy działki? 
 
Jeśli działka nie posiada uchwalonego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, to właśnie 
warunki zabudowy (WZ) gwarantują nam późniejszą możliwość uzyskania pozwolenia na budowę 
docelowej inwestycji. Czym jednak są same warunki zabudowy, potocznie określane mianem „wuzetki”? 
Dlaczego i kiedy należy się o nie starać? 
 
Przede wszystkim – czym są warunki zabudowy? 
W dużym skrócie są zamiennikiem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (MPZP). 
Określają nam możliwości zagospodarowania działki, wszystkie parametry, o których mówi tekst MPZP, 
czyli możliwości realizacji inwestycji na działce, wszystkie parametry inwestycji oraz możliwości 
zagospodarowania działki. W skrócie „wuzetka” wskazuje, co możemy wybudować, o jakich parametrach, 
wielkościach i wymiarach. 
 
Dlaczego wprowadzono warunki zabudowy? 
Aby móc uporządkować zabudowę okolicy i określić możliwości 

zabudowy danego terenu/obszaru. Warunki zabudowy 

wprowadzono, aby np. unikać sytuacji, kiedy w środku osiedla 

mieszkalnego powstaje zakład produkcyjny. Określają one obszary 

o określonej zabudowie – tak jak robi to miejscowy plan 

zagospodarowania przestrzennego – są jego zamiennikiem w 

momencie, kiedy na danym obszarze MPZP nie jest określony. 

Kiedy możemy starać się o warunki zabudowy? 
W momencie braku uchwalonego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego lub w trakcie jego 
uchwalania. Ważną informacją jest fakt, że o warunki zabudowy nie staramy się wtedy, kiedy na danym 
terenie jest już uchwalony MPZP – jest on bowiem nadrzędny. Dodatkowo, oprócz uzyskania WZ dla 
określenia możliwości zrealizowania inwestycji na danym terenie, staramy się o warunki zabudowy również 
wtedy, gdy chcemy podzielić niezabudowaną działkę. Takie parametry, jak właśnie powierzchnie nowo 
wydzielonej działki, określa MPZP. Kiedy miejscowy plan na danym terenie nie jest uchwalony, staramy się 
o WZ, aby otrzymać parametry dla podziału działki. 
 
Pod jakimi warunkami możemy uzyskać WZ? 

1. Pierwsza kwestia, czyli dobre sąsiedztwo Jest to podstawowy element brany pod uwagę przy 
uzyskiwaniu WZ. Dobre sąsiedztwo jest to nic innego jak możliwość określenia WZ na podstawie 
inwestycji w okolicy działki. Inwestycja budowlana musi przylegać do drogi publicznej, przy której 
znajduje się nasza działka i jest zabudowana w sposób pozwalający na określenie warunków dla 
naszej inwestycji. Kiedy dobre sąsiedztwo nie obowiązuje? Przede wszystkim wtedy, kiedy 
planujemy inwestycję produkcyjną zlokalizowaną na obszarze przeznaczonym na ten cel 
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego, który utracił moc (był uchwalony przed 
1995 rokiem) i nie został uchwalony nowy plan. Dobre sąsiedztwo nie obowiązuje również przy 
zabudowie zagrodowej. 

2. Kolejnym warunkiem jest dostęp do drogi publicznej Nie uzyskamy WZ, jeśli nasza działka nie 
posiada takiego dostępu. Kiedy dostęp do drogi publicznej jest zrealizowany poprzez drogę 
wewnętrzną np. udział w tej drodze lub służebność przejazdu i przejścia, ważne jest, aby droga 
dojazdowa posiadała odpowiednią szerokość do uzyskania pozwolenia na budowę (PNB). Z reguły 
wystarczającą szerokością jest 3,5 m, ale nie wszędzie i nie zawsze. Należy pamiętać, że nie 
zawsze przylegająca do drogi publicznej działka ma do niej dostęp. Dlaczego? Przykładem jest np. 
autostrada – nie uzyskamy zjazdu na działkę na autostradzie. Dlatego też taka działka traktowana 



 

 

 

jest jako działka bez dostępu do drogi, jeśli nie ma uregulowanego dostępu w inny sposób. 
3. Możliwość przyłączenia potrzebnego uzbrojenia W zasadzie niewiele tutaj można się 

rozpisywać – w dużym skrócie działka i przyszła inwestycja musi mieć możliwość przyłączenia do 
potrzebnych mediów. 

 
Kilka ciekawostek 
Jaki obszar analizujemy, aby określić WZ? Jest to 3-krotność szerokości frontu działki, natomiast obszar 
ten nie może być mniejszy niż 50 m. 
Przede wszystkim nie trzeba być właścicielem gruntu, aby otrzymać WZ. To oznacza, że takie warunki 
może uzyskać każdy. Dodatkowo, na tę samą nieruchomość można uzyskać kilka różnych „wuzetek” 
(w zależności od tego, o co wnioskuje zainteresowany). 
Uzyskane warunki zabudowy mają określony termin ważności tylko w dwóch przypadkach. Pierwszy to 
uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, a drugi – uzyskanie pozwolenia na 
budowę (PNB). Wyjątkiem jest sytuacja, w której warunki zabudowy mogą obowiązywać w momencie, 
kiedy zostanie uchwalony MPZP. Natomiast warunki zabudowy muszą być zgodne z ustaleniami MPZP. 
 
A co w momencie, kiedy gmina jest w trakcie uchwalania miejscowego planu zagospodarowania 
przestrzennego, a chcemy uzyskać WZ, aby móc zacząć realizację inwestycji? 
 

1. Jeśli warunki zabudowy są zgodne z projektowanym miejscowym planem na danym 
obszarze – zostaną wydane. 

2. Jeśli warunki zabudowy nie są zgodne z projektowanym MPZP – zostają zawieszone na 
maksymalnie 9 miesięcy i w momencie, kiedy MPZP nie został uchwalony, można realizować WZ 
i uzyskać PNB..  

 
Podsumowując 
Uzyskanie warunków zabudowy niekoniecznie musi być skomplikowane i czasochłonne. Nie musi 
otrzymać ich właściciel i nie musi być to jeden egzemplarz. Ważne jest to, aby mieć podstawową wiedzę 
o nieruchomościach, a przede wszystkim informacje pozwalające nam określić możliwość uzyskania WZ. 
Dlaczego? Bo zaoszczędzimy czas. Często już na początkowym etapie analizy działki możemy stwierdzić, 
czy szansa na interesującą nas „wuzetkę” jest, czy też należy szukać działki w innym miejscu. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
Maciej Tomalak 

Agent Nieruchomości   
tel. 605 959 600 

maciej.tomalak@remax-polska.pl 
 
 
                        



 

 

 

 
FALSZTYN – DZIAŁKA INWESTYCYJNA NAD JEZIOREM 
O POW.  22 384m2. CENA: 2.950.000 zł. 
ALICJA TOPÓR  TEL. 733 760 004 
                              RE/MAX DUO Id:  800091019-78 

 
ZABIERZÓW – DOM ENERGOOSZCZĘDNY  O 
POW.280m2. DZIAŁKA 1380m2. CENA: 2.150.000zł. 
PAWEŁ KORPAK TEL.  510 143 982 
                            RE/MAX DUO Id:   800241038-1 

 
ZĄB, NA STAJONKI –  DZIAŁKA BUDOWLANA  O POW. 
650m².Z  WIDOKAM NA GÓRY. CENA: 610.000zł. 
KRZYSZTOF WOJTASZEK  TEL. 729 232 236 
                       RE/MAX DUO Id:     800091025-27 

 
RABA-WYŻNA – DZIAŁKA PRODUKCYJNO-USŁUGOWA 
O POW. 28ar. WYMIARY:37mx74m. CENA: 579.000zł. 
ARTUR ZAJĄC TEL.   536 832 528 
                             RE/MAX DUO Id:      800091026-46 

 
WADOWICE – DOM Z DUŻYM POTENCJAŁEM O 
POW. 650m2 . DZIAŁKA 774m2. CENA: 3.999.999zł. 
DAWID PAJERSKI  TEL. 794 640 245 
                              RE/MAX DUO Id:  800091014-266 

STRÓŻA – DZIAŁKA BUD.-USŁUG. O POW. 1297m2 . 
DOJAZD DROGĄ GMINNĄ. CENA: 121.918zł. 
ANNA WOŹNIAK TEL.   698 440 208 
                             RE/MAX DUO Id:    800241017-116 

 
WOLA DĘBIŃSKA – DZIAŁKA PRZEMYSŁOWA PRZY 
DK94 O POW. 7000m2.  CENA: 850.000zł. 
MACIEJ TOMALAK  TEL. 605 959 600 
                           RE/MAX DUO Id:    800241005-155 

 
KASINKA MAŁA – DOM JEDNORODZINNY W STANIE 
SUROWYM ZAMKNIĘTYM. CENA: 554.950zł. 
DAMIAN WYDRA  TEL.   660 735 235 
                             RE/MAX DUO Id:  800241030-30 

 
LGOTA WOLBROMSKA – SIEDLISKO, NIERUCHO-
MOŚCI ROLNE  O POW. 3.6541ha.CENA: 1.299.000zł. 
MARZENA WŁODARCZYK  TEL.   602 395 324 
                             RE/MAX DUO Id:    800241031-10 

 
GRABIE, GMINA ŁAPANÓW – SIEDLISKO, BUDYNKI 
MIESZKALNE I GOSPODARCZE. CENA: 810.000zł. 
KATARZYNA MIGAS-SKIBA  TEL.   662 915 122 
                          RE/MAX DUO Id:        800241032-37 

JABŁONKA – DZIAŁKA BUDOWLANA O POW. 
2185m2. WYMIARY: 80m x 34m.  CENA: 399.999zł. 
JAN GRYGUŚ TEL.  792 019 417                              
                          RE/MAX DUO Id:   800091040-49 

 
WYGIEŁZÓW – DOM NIE DALEKO ENERGYLANDII O 
POW. 148.75m2. DZIAŁKA 614m2. CENA: 820.000 zł. 
GABRIELA KUK TEL.   790 612 543 
                              RE/MAX DUO Id:    800241034-14 

 



 

 

 

 
Dołącz do naszego Zespołu! 
Szukamy osób, które lubią kontakt z ludźmi, chcą się rozwijać, a przede wszystkim szukają pomysłu na 
własny biznes. Zostań agentem nieruchomości pod logiem międzynarodowej marki RE/MAX. Z nami 
będziesz samodzielny, ale nie sam. 
 

 Wysokie zarobki 

 Jasne standardy 

 Rozbudowany marketing 

 Współpraca 

 Międzynarodowość 
 
Firma RE/MAX kojarzona jest na całym świecie z profesjonalnym pośrednictwem w obrocie 
nieruchomościami, bardzo wysoką produktywnością i skutecznością działania agentów, a co za tym idzie 
największą liczbą przeprowadzonych transakcji. 
 
Twój zakres obowiązków: 

 Pozyskiwanie nowych ofert do swojej bazy nieruchomości 

 Bezpośrednia i kompleksowa obsługa Klienta 

 Przygotowywanie ofert sprzedaży nieruchomości 

 Prezentacja nieruchomości kupującym 

 Monitorowanie rynku pod kątem analizy cen i ofert 

 Współpraca z zespołem agentów 

 
 
 



 

 

 

Zapraszamy na DNI OTWARTE W BIURZE NIERUCHOMOŚCI!  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

  

Zastanawiasz się jak wygląda praca agenta nieruchomości? 

Jak działa pośrednik największej sieci biur nieruchomości na świecie? 

Myślisz o międzynarodowej karierze w branży nieruchomości? 
Przyjdź i poznaj doświadczonych agentów nieruchomości oraz markę RE/MAX. 

 

26 marca 2024 r. Kraków 12:00- 14:00 ul. Bonarka 8 (biurowiec SAWIG) 

27 marca 2024 r. Nowy Targ 12:00- 14:00 ul. Ogrodowa 74 
 

Na spotkaniu: 

Opowiemy Ci o tym jak zostać agentem RE/MAX i zdobyć zawód na całe życie. 

O tym jak zarabiać w branży nieruchomości i jakie pieniądze można zarobić. 

Dowiesz się kim jesteśmy i jak działamy. Poznasz system i markę RE/MAX. 

Będziesz mógł porozmawiać z najlepszymi agentami naszego zespołu,  
oraz poczuć atmosferę biur RE/MAX. 

 

Tel. 18 27 555 41 / 781 867 886 



 

 

 

 
RE/MAX DUO – Dzieciom 
 


